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АИС мониторинга состояния и автоматизации 
обследований объектов капитального 

строительства

А

Текст

TechCon ― единственное 
специализированное ПО для 
создания информационных 
моделей объектов, 
управления жилым фондом, 
автоматизации 
обследований и 
планирования капремонта
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Проблемы в части управления ЖКХ и 
привычного метода обследования

● Данные о техническом состоянии зданий (в широком смысле) 
нуждаются в актуализации, нет реальных верифицированных 
данных

● Планы, построенные на неверных данных, однозначно не 
корректны и не эффективны

● Технологическое отставание, отчеты устаревают
● Обследование - это дорого и долго
● Нет понимания, как использовать данные в повседневной 

эксплуатации
● Бумажные отчеты не поддаются автоматическому анализу и 

сравнению
● 99% данных не попадают в информационные системы для 

дальнейшегоих использования
● Нет возможности расставить приоритеты по срочности 

ремонтных работ



Это позволит:

● Создать единую интерактивную цифровую базу 
данных технического состояния объектов

● Автоматически анализировать и сравнивать 
данные, полученные в результате обследования 
зданий

● Получить аналитику по фактическому состоянию 
объектов и оптимальный график ремонтов в 
режиме реального времени

● Ранжировать объекты согласно износу 
строительных конструкций и срочности 
проведения работ по  ремонту

Решение: цифровой двойник жилого фонда/ОКС и 
применение цифровых технологий в процессе 

обследования и эксплуатации МКД/ОКС



● Формирование корректных, экономически 
обоснованных и реализуемых плановпо капитальному 
ремонту посредством автоматизации

● Сбор, анализ и хранение всех данных в цифровом виде

● Создание информационной модели жилого фонда либо 
имущественного комплекса

● Применение всего инструментария анализа данных
● Контроль хронологических изменений и динамики 

(мониторинг)

● Интеграция сервиса с любыми ИС

Возможности сервиса

Иллюстрация
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Возможность обмена данными между 
министерствами и ведомствами
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Клиентская часть сервиса
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Геоинформационная система
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Модуль BI-аналитики
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Региональная программа мониторинга 23 500 
МКД для Министерства энергетики и 
жилищно-коммунального хозяйства 

Нижегородской области

Иконка
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Результаты

Иконка
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● Собрать всю информацию о техническом состоянии зданий и составить общую программу КР с 
учетом региональных особенностей

● Внедрить единую цифровую платформу взаимодействия региональных ведомств и министерств
● Дать понятный инструмент контроля за выполнением программы КР
● Конкретизировать понятия «Аварийное» и «Ветхое» (Аварийные и ветхие дома стоят по 15–20 лет 

после признания их аварийными, Исключены из программы КР и не платят взносы. Может быть 
стоило их отремонтировать?)

● Определить и контролировать численные параметры результатов программы КР (снижение среднего 
и максимального физического износа зданий, продление эксплуатационной пригодности, снижение 
до нуля количества аварийных домов и т. д.)

● Продлить срок эксплуатации МКД, благодаря ранней диагностики дефектов
● Оптимизировать затраты и сэкономить бюджет региона на ремонт МКД в долгосрочном 

планировании

Изменение подхода к управлению МКД и 
внедрение цифровых технологий позволит:
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-к 2030 году прирост объема устаревающего жилья 
составит 54 млн кв. м
-к 2040 году — 216 млн кв. м, подсчитано в ИНП РАН
-абсолютный максимум многоквартирного жилья, 
предполагаемого к выбытию, прогнозируется уже в 
2038–2040 годах
-площадь только аварийного жилья в России ежегодно 
будет прирастать на 2 млн кв. м

-Внедрение региональных АИС  технического состояния МКД
-Комплексное обследование МКД, цифровым методом, наполнение 
данными АИС
-Внесение изменения в программу кап.ремонта региона по 
результатам
- Систему постоянного мониторинга МКД с применением 
технологи выполнять ГЖИ и управляющим компаниям

-Внесение изменений в нормативную документацию региона: в 
методические указания по организации и выполнению обследования 
МКД в регионе
-Выделение перечня МКД региона, нуждающегося в проведении 
обследования (несколько тыс.МКД)
-Проведение оценки, внесение в бюджет региона необходимой суммы
-Проведение гос.закупок
-Реализация комплексного проекта

Минстрой РФ
Минстрой региона
Фонд Капитального Ремонта региона
Государственные Жилищные инспекции
Мин цифры региона, ГИС ЖКХ

Жители региона
Владельцы недвижимости в МКД
Управляющие компании

-Конкуренция со стандартным ручным методом 
обследования
-Не финансирование/недостаточное финансирование 
проекта
-Сложности с принятием методических указаний и 
внесение изменения в нормативную базу региона

Управленческий региона (министр ЖКХ, зампред 
региона)
-Правительство региона(принятие методич.указаний)
-ФКЖ, ГЖИ, Минцифры (выделение бюджетов и 
реализация проекта)

-Внесены изменения в методические указания по организации и выполнению 
обследования МКД региона
-Выделен перечень МКД, оценка, выделение бюджета
-Внедрение АИС, проведение 1-го этапа обследования, наполнение базы данными 

-Провести обследование всех МКД выделенных регионом в 
программу
-Снизить процент аварийного жилья региона на 50%

-Проведение обследований МКД , не реже 1 раз в 5 лет
-Снижение процента аварийного жилья региона до 60-70%
-Постоянный контроль МКД с помощью данных АИС ТСЖ и 
Управляющими компаниями

-Национальный проект «Жильё и городская среда»
-Обеспечение устойчивого сокращения непригодного для 
проживания жилищного фонда
-Цифровое государственное управление

-Стратегия развития ИИ в РФ
-Цифровизация промышленных компаний
-Переход отрасли обследования зданий и сооружений от ручного метода 
в цифровой для возможности мониторинга ОКС
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